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DIMENSIONAMENTO DEL COMPARTO E CALCOLO STANDARDS URBANISTICI

PROGETTO

Dimensione del COMPARTO (somma delle superfici 46.764,57

della proprieta dell’Amministrazione Comunale

con la proprietd Privata)
Dimensione del COMPARTO ai fini del calcolo

del volume (superficie di proprietd privata)

Indice territoriale previsto Volume/Sup.Comparto

Volume max Sup.Compartoxind.Terr.

Volume Residenziale

Volume Commerc iale

31313131312
olololo|o

Volume Totale Accademia Circense 32.000,00

Volume E.R.P. 30% del Vol.Residenz.

CALCOLO DELLE SUPERFICI E ABITANTI TEORICI

Superficie Residenziale

Superficie Commerciale Vol.Comm. /4,50

Abitanti teorici

Vol.Resid. /150

STANDARDS URBANIZZAZIONE PRIMARIA RESIDENZIALE Valori di minimi riferimento

Verde pubblico attrezzato Abit.x5,0mq

Verde pubblico art.26 Abit.x3,0mq

Parcheggi pubblici Abit.x3,5mq

STANDARDS URBANIZZAZIONE SECONDARIA RESIDENZIALE

Abit.x4,5mq

.

Attivita collettive Abit.x4,5mq

el || [[LITTT] EE Verde attrezzato Abit.x10,0mq

TOT. STANDARDS URBANISTICI RESIDENZIALI

.

STANDARDS URBANIZZAZIONE PRIMARIA COMMERCIALE

Verde pubblico attrezzato

1.422,22 |(S.Comm.+S.Direz)x0,5

Parcheggi pubblici 1.422,22 |(S.Comm.+S.Direz)x0,5

TOT. STANDARDS URBANISTICI COMMERCIALI

STANDARDS DI PROGETTO

7
o

o)
[ !

Tot. Parcheggi Standards Primario Residenziale 789,68 | (708,13+ 81,565)

Tot. Parcheggi Standards Primario Commerciale

3.227,21| (3.040,81+186,40)
4.286,86 | (3.844,16+442,70)

Tot. Verde Primario

Tot. Verde Secondario+lIstruzione+Attivita coll.

TOT. STANDARDS URBANISTICI PRIMARI £ SECONDARI
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N.B. LE SAGOME RAPPRESENTATE SONO PURAMENTE INDICATIVE

==

TOT SUPERFICI TOT SUPERFICI

\

DI PROGETTO DI PROGETTO

\

Limite del comparto (A,B,C,D)

Art.9 comma c

Limite del comparto (A,B,C,D)

AREA( PEFMUTATA — Superficie ?he sarQ,
46.764,37 Ma. cedu ‘Oto t%cgmune in permuta alla proprieta 5.565,00 Maq.

rilievo strumentale preesisten

superficie da

AREA PRIVATA AREA CEDUTA — Superficie standards

T

dai confini

ni
(per proprieta interne al comparto)

Art.9 comma e

4.703,25 Maq. 7.608,85 Maq.

a ad edificazione residenziale urbanistici primari

AX —

AREA PRIVATA

AREA CEDUTA — Superficie standards
5148,69 Mq urbanistici secon ri 4.582,39 Mq.

dai confini

|
(per proprietd esterne al comparto)

ngombro massimo
del sedime edificabile

destinata ad edificazione co erciale

AREA PRIVATA
destinata all’Accademia Circense

~— >HM
-
m 11.292,72 Mgq. 7.863,84 Ma.

AREA DA CEDERE — Superficie residua

, ®  come richiesto dal Consorzio di Bonifica:
CONFORMITA' ALLE NORME URBANISTICHE UM | PROGETTO NOTE - o volumetria del s.f:';rema di'compensaziom'e pre'v.fsra' .*'r'1 c.frcg i.ZOQ mec. :';.f ritiene idonea
. — — per lo salvaguardia del rispetto del principio di invarionza idraulica; eventuale
Distanza minima dal ciglio stradale m n>e|=czs’o5c(|:.~)pr?ser§a=5 possibilita di riduzione del 50% dovrd essere subordinata alfa verifica in foco def
coefficiente di filtrazione a valori superiori a 10° m/s e frazione limosa inferiore al 5%;
Distanza dai confini per proprieta esterne M |>=5m e non H=oaltezza edificio di progetto - il sistema di compensazione dovrd essere realizzato con modalité e tipologie che
al comparto inferiore ad H/2 permettano unag buona integrazione con il poaesaggio circostante e la facile
Distanza dai confini per proprietd interne m d>=5,00 manutenzione;
al comparto - Pobbligo defla redlizzazione ed il mantenimento del sistema di compensazione,
Distanza tra fabbricati m >=10m tra compresi i relativi oneri di manutenzione, dovrG essere trascritto in tutti gli otti di
icati trasferimento dei beni che ne traggono beneficio, nonché nella convenzione di
Distanza dall’asse stradale m >=Hmax /2 I&'F];S;(OTJe?’I(EeZZQ max edificio .-‘orr."z\zaz."one; o ' ' ' ' - .
- dovra essere limitato ollo stretto necessario la realizzazione di superfici impermeabili e
previsto, nelle aree destinate a parcheggio, le soluzioni pii idonee o favorire
DATI DI PROGETTO Pinfiltrazione delfe acque nel terreno (per es.: elementi grigliati, ecc.).

U.M. | PROGETTO NOTE In fase esecutiva si verificherd la redlizzazione del sistema di compensazione, nonché verra
max fabbricati edif. resid. m 19,00 garantito il rispetto delle percentuali di impermeabilizzazione previsti nello studio idraulico
max fabbricati E1 (Accademia Circense ) m 7.00 Misurata sullintradosso della falda approvato. Eventuali modifiche prevedranno I'adeguamento del sistema di compensazione.

€229 max fobbr|‘cot| E2 (Acc’odemm‘ Circense ) m 7,00 ®  come richiesto dal Coordinamento Ambiente:
max fabbricato E3 dell'Acc. Circense m 11,50 RIEBEHITD BREFGBEIED
max fabbricato E4 dell'Acc. Circense m 18,00 in sede di presentazione dei progetti edilizi, andranno rispettate fe prescrizioni def d.lgs.
max fabbricato E5 dell’Acc. Circense m 8,80 28/2011 prevede, per le nuove costruzioni, in materia di sfruttamento delle energie
Numero max di piani N* 6 rinnovabili.
Superficie destinata a strada mq 519,96 !dsisremi di .f.-‘.-‘um.fr'?az.i'fr?e esrer;a:iproger@ (co'mpresa .-‘:‘.:".-‘.-‘um.fnaz.fone de!.-‘ campo c;i ;a.-‘c.fo)
— ; . ovranno garantire il rispetto delfa normativa vigente sulf inquinamento fuminoso (L.R.
Superficie destinata a marciapiedi mq 549,50 Veneto 17/2009).
Area utile per I'edificabilitd a destinazione res. mgq 4,703,256 UMI1=2.323,50 mq — UMI2=2.379,75 mq Inquinamento atmosterico
rea utile per Iedificabilitd a destinazione comm. mq 5.148,69 I vapori delle attivitt di cottura del comparto commerciale, del bar def campo sportivo e
rea utile per I'edificabilita dell’Accademia Circense| mg 11.292,72 UMI4=11.292,72 mq delf’'eventuale mensa della scuola circense andranno captati e espulsi almeno un metro oltre
rea utile per I'edificabilita totale mq 21.144,66 {o shocco sul tetto per evitare di essere fonte di molestia.
erficie coperta massima proposta per I'area 46,51% Della superficie utile per Pedificabilita Acqu:\a' mereor."che' o . T _
stinazione d’'uso resid. Dovra essere prevista una manutenzione idonea e periodica della vasca di prima pioggia, af
uperficie coperta massima proposta per I'area 60% Della superficie utile per Pedificabilita fine di smatltire Cf)rrerramenre gli inquinanti presenrf.informa sp:‘ida esospe:sa. Si suggerisce
estinazione d'uso com m. che la manutenzione, a cura del gestore, preveda almeno un controlfo mensile (ed eventuale
Uperficie interrata lotto libero dellarea o 30% pulizia) del filtro a codlescenza. Dal momento che lo destinazione finale dell’effluente
estinazione duso res idenziale trattato coincide con lo scarico in suolo, é consigliabile prevedere lo manutenzione del fiftro
uperficie interrata lotto libero dell’area a 20% g co'cr.-‘escenzq QORERSLIEsL
estinazione d’uso commerc iale Labina elettrica
ine interrate AMMESSE Anche extra sagoma Al fine di garantire il rispetto dei limiti sui campi elettromagnetici indicati nel D.P.C.M. 08
ndice fondiario dell’area a destinazione d'uso me,/mq 6,40 {uglio 2003 “Fissozione dei limiti di esposizione, dei valori di attenzione e degli obiettivi di
eeeeeee iale qualitt per la protezione della popolazione dalle esposizioni ai campi elettrici e mognetici
fondiario dell’area a destinazione d'uso me,/mq 2,49 alla frequenza di rete (50 Hz) generati dagli elettrodotti”, il progetto dovra essere integrato
ccccccc iale con un elaborato che indichi le fasce di rispetto della cabina elettrica, determinate secondo
uperficie coperta massima proposta per 40% |  |Della superf icie utile per | *edificabilita la metodologia di calcolo prevista dal Decreto 29 maggio 2008. Presso P'area interna a tale
’area destinata all’Accademia Circense fascia di rispetto dovra infatti essere inibita la permanenza di persone, ovvero limitata ad un
Uperficie interrata lotto libero dell'areq destinata AMMESSA periodo di tempo non supetriore alle 4 ore giornaliere, provvedendo a recintare Farea stessa.
all’Accademia Circense Rumore
Si informa che in sede di presentazione di istanza di permesso di costruire dovra essere
ice fondiario dell'area destinata me/mq 2,83 presentata la sequente documentazione ai sensi dell’art. 8 della fegge 447/1995:
ccademia Circense - valutazione previsionale di impatto acustico relativa ol comparto commerciale;
ertura pi AMMESSA - valutazione Previsionale di Clima Acustico relativa la comparto residenziale tenendo
Copertura a falde AMMESSA conto anche degli effetti acustici indotti dagli oftri comparti del PIRUEA (Accademic
Cavedi AMMESS| c'f’Arre C.f.*:cense, impianto sportivo e centro commerciale).
Portici AMMESS| Al pvinfio, . o
Gli edifici di progetto risuitano in prossimita di una SRB.
Volume opera pubblica di urbanizzazione secondaria mc 1.195,00 Uinstollozione delle SRB & attualmente subordinata ad un porere radio protezionistico
}Jperﬁci? Copertg opera pybblico " 505.00 preven tivo di ARPAV che, tenuto conto degli edifici esistenti {ingombro e altezza) e della
urbanizzazione secondaria q ’ presenza di altre SRB verifica, mediante un software modellistico (Etere), il rispetto di limiti

di campo elettromagnetico presso gli edifici posti alf’interno delf'area di copertura della SRB.

Ne deriva che nel caso di progetti di nuovi edifici con un numero di piani superiori a uno (i
piano campagna e quindi il piano terra fino @ Sm sono sempre verificati preliminarmente)
risulta necessaria F'acquisizione, da parte del titolare del permesso di costruire, di un parere
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AR NSTABILIZZATO PREDISPOSTA
PER OSPITARE LA FUTURA EDICOLA DI VIA ROVEGGIA
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DATI PROGETTO

DATI PROGETTO valori minimi di riferimento

Limite del comparto (A,B,C,D) superficie da rilievo strumentale

46.764,37 4.286,86 mq (3.844,16+442,70)

Standards di urbanizzazione secondaria

| Area

edificabile — destinazione d’uso residenziale

UMI 1 = 2.323,50 mq

UMI 2 = 2.379,75 mq Standards di urbanizzazione

= 470325

primaria (verde pubblico) 3.227,21 mq (3.040,81+186,40)

rea edificabile — destinazione d'uso co erciale

e percorsi (extra standards)

Area destinata all’Accademia Circense UMI 4

11.292,72 789,68 mq (708,13+81,55)

Marciapiedi

7 92///// Pq(rch(fggi pubblici commercigli | 1.422.00 m
"~/ | (standdrds"urbanizzazione primari . ) q

I \Y \%

Parcheqgi per sport e tempo libero 158 posti auto

— —— — — ——

il [[LLTTTIT ] eel)

DATI RELATIVI ALLA PORZIONE RESIDENZIALE DELL’ACCADEMIA CIRCENSE radioprotezionistico.

COMPARTO

LIMITE DEL

AREA COMMERCIALE VIABILITA'

DA CALCIO PUBBLICO ESISTENTE

MARCIAPIEDE MARCIAPIEDE

ESISTENTE ESISTENTE

SEZIONE DI RIFERIMENTO A - A

U.M. | PROGETTO NOTE Si dovra pertanto valutare, in sede di istanza di permesso di costruire, se gli edifici
residenziali rientrino all’interno dell’area di copertura della SRB. In tal caso dovra essere
Volume residenziale* previsto me 3.500.00 10.93% acquisito, da parte del titolare del permesso di costruire, un parere radioprotezionistico di
) ’ Percentuale del volume totale ARPAV df fine di verificare if rispetto di limiti di campo elettromagnetico presso gli edifici
- : - . Y vrrora residenziali di progetto posti all’interno dell area di copertura della SRB.
(*) Le residenze previste sono ad esclusivo servizio dell’attivita circense prog p p
®  come richiesto do AGSM spa:
CALCOLO DELLE SUPERFICI E ABITANTI TEORICI - dovra essere previsto il cavidotto per la rete di telecomunicazioni;
Abitanti teorici N* 23.3 Vol.Resid. /150 - dovrd essere spostata la cabina in posizione maggiormente baricentrica e dovrd essere
garantito un percorso aceessibile ai mezzi di AGSM di larghezza minima di4 m.
STANDARDS URBANIZZAZIONE PRIMARIA RESIDENZIALE Valori di riferimento In merito a quest’ultimo punto, dato che anche nel parere della Provincia si evidenzia la
Verde pubblico attrezzato mq 116.50 Abit.x5,0mgq necessita di trovare una diversa collocazione per la cabina, detta cabina dovra essere
’ ’ osizionota o sud del parcheggio urbanistico residenziale.
Verde pubblico art.26 mgq 69,90 Abit.x3,0mq g e 99 : . : ; 5 am ;
: — - A tal proposito si richioma il parere del Coordinamento Ambiente in cui si evidenzia la
Parcheggi pubblici mq 81,55 Abit.x3,5mq necessita di integrare il progetto con un elaborato che indichi che le fasce di rispetto
STANDARDS URBANIZZAZIONE SECONDARIA RESIDENZIALE della cabina elettrica con opportuna recinzione dell’area stessa.
Istruzione mq 104,85 Abit.x4,5mq Detta recinzione potrG essere costituita da una siepe ad una distanza di m.2,5 per
Attivitd collettive mq 104,85 Abit.x4,5mq creare una barriera.
Verde attrezzato mq 233 00 Abit.x10,0mq - dovranno essere inserite le specifiche tecniche di AGSM;
TOT. STANDARDS URBANISTICI RESIDENZIALI mq 710,65 . e , o S
- dato che su via Tirso si prevede la redlizzazione di parcheggi, i corpi illuminanti
dovranno essere adeguatamente posizionoti secondo le risultanze della relazione
STANDARDS DI PROGETTO ifluminotecnica;
Tot. Parcheggio Standards Primario mq 81,55 81,55 - nel caso di realizzazione dello rete di teleriscoldomento, il progetto definitivo dovra
Tot. Verde primario mq 186,40 186,40 riguardare anche detta rete e la rete gas dovra essere conseguentemente adeguata.
Tot. Verde secondario+istruzione+attivita coll. mg 442,70 442,70
TOTALE STANDARDS URBANISTICI PRIMARI E SECONDARI mg 710,65%* /710,65
** = il parametro & garantito nel progetto all'interno delle
parc ntto nel pro 8 = oy i
ggﬁgrﬁ%éﬂgﬁ%tepggre Idoétlgg%gglggcoienzwle e commerciale come richiesto dafla Provincio

h. max 19.00
18.00

N

LIMITE DEL COMPARTO

h. max 11.50

AREA RESIDENZIALE ACCADEMIA DEL CIRCO

VIABILITA'
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AREA RESIDENZIALE
PUBBLICO 11O

ESISTENTE

MARCIAPIEDE
ESISTENTE

MARCIAPIEDE
ESISTENTE

r//////j .

MARCIAPIEDE ~ MARCIAPIEDE

= Area destinata al

contributo aggiuntivo

Area destinata a cabina elettrica

>

Accesso carra io area pubblica

A

Limite del comparto (A,B,C,D)

a a parcheggio — mq.329,17

SEZIONE DI RIFERIMENTO B - B

- guolora situata in prossimitt di un’area a verde, lo cobinag sio recintata od uno distanza
non inferiore olle distanza di prima approssimozione (d.p.a.) che dovrt essere
dichicrato dal gestore di rete.

?  come richiesto dol Coordinomento Mobilitd e Traffico:

- spostamento del posso corrabile dell’Accademic circense of fine di gorantire ung
distanza di aimeno 12 m. dall’intersezione tra via Tirso e via Ombrone.
Conseguentemente non costituisce variante al PUA lo spostamento dei passi carrai
previsti dal Variante n.1 af PIRUEA, fermo restando la discipling del Codice della Strada
e del relotivo Regolamento di attuazione e ¢ condizione che non sia ridotto (o standord
urbanistico o verde e parcheggio.

®  come richiesto da Acque Veronesi scarl:

- ol rifocimento del trotto di fognatura tra vic Tevere e vig Brenta. Dato che detto
sistemazione non rientra nel programma trienncle delle opere previste da Acque
Veronesi, la realizzazione di detto tratte dovwebbe essere inserito tra le opere di
urbanizzazione primaria di competenza della Ditta Manfredi o scomputo degli oneri di
urbanizzazione.

In merito alia rete deif'coquedotto evidenzia la necessite di chiudere 'anello tra via
Tevere e via Ombrone.

Consequentemente tutte le opere do realizzare extra ambito dovrebbero essere di
competenza deflo Ditta proponente.

VARIANTE AL PIANO INTEGRATO DI RIQUALIFICAZIONE
URBANISTICA EDILIZIA ED AMBIENTALE PER LA VARIAZIONE DI
DESTINAZIONE URBANISTICA DI UN'AREA SITA IN VERONA (Q.re

GOLOSINE) COMPRESA TRA VIA ROVEGGIA E VIA TEVERE - L.23/'99.

DATI STEREOMETRICI

COMUNE DI PROVINCIA DI

PROGETTO
DEFINITIVO

1003

Elaborati dello stato di progetto

il Progettista
M.P.&T. Engineering S.r.l.
Viale della Fiera 14, Verona

file: TDO3 - zonizzazione.dwg
DESCRIZIONE
24.04.2013 | Richiesta variante
12.11.2013 Integrazione documenti
14.05.2014 Integrazione documenti
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